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Flere pile peger nu pa en markbar opbremsning i
bygge- og anlagsbranchen

Mange virksomheder i bygge- og anlaagsbranchen har de seneste par ar vaeret begunstiget af bug-
nende ordrebeger, men hgje materialepriser, stigende renter og lavere aktivitet pa boligmarkedet
kan laegge en deemper pa aktivitetsniveauet i de kommende maneder. Det peger pa, at beskaefti-
gelsen i bygge- og anlaegsbranchen har toppet i denne omgang. Det er dog ogsa veerd at frem-
have, at mange virksomheder bliver positivt pavirket af det foregede fokus pa gren omstilling og
energioptimering, som de tarnhgje energipriser har skabt.
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Der har veeret fuld fart pa bygge- og anlagsbranchen
de seneste par ar, hvilket blandt andet kan afleeses i
byggebeskaftigelsen, der med knap 200.000 perso-
ner nu befinder sig pé et meget hgjt niveau.

Den store fremgang i byggebeskeaeftigelsen har bade
veeret drevet af nybyggeri og renoveringsarbejde, som
mange danskere har valgt at sette i gang under co-
ronapandemien, hvor der i perioder har veeret be-
greensede muligheder for at bruge penge pé restau-
rantbesag, rejser og andre oplevelser.

Mens antallet af beskaftigede med reparation og ved-
ligeholdelse i lobet af de seneste to ar er steget med ti
procent til 66.800 personer, er antallet af personer
beskeftiget med nybyggeri steget med fem procent til
55.300 personer.
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Danmarks Statistisks seneste temperaturmaling af
bygge- og anleegshranchen peger dog p4, at flere tam-
rere, murere, entreprengrer og andre virksomheder i
branchen forventer en noget mere afdempet udvik-
ling i beskeeftigelsen i de kommende méaneder,

Branchen venter faldende beskaftigelse
Beskaftigelsesforventninger, nettotal
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Udsigt til lavere aktivitet pa renoveringsmarkedet
Kigger vi indledningsvist neermere pa reparations- og
vedligeholdelsesmarkedet, er der da ogsa flere for-
hold, der peger i retning af et lavere aktivitetsniveau.

For samtidig med at den ekstraordineert store inte-
resse for boligforbedringer er ved at ebbe ud, betyder
tarnhgj inflation, at de danske forbrugere for forste
gang i et arti oplever tilbagegang i reallennen. Det vil
utvivlsomt mindske mange boligejeres appetit pa at
gd i gang med sterre renoveringsprojekter.

Den hgje inflation har ligeledes veeret med til at
presse realkreditrenterne markant i vejret, hvilket
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efter alt at demme vil leegge en deemper pa prisudvik-
lingen pé boligmarkedet.

I Sydbanks seneste prognose for udviklingen i dansk
gkonomi er vurderingen sdledes, at boligpriserne i

gennemsnit bliver fem procent lavere frem mod ind-
gangen til 2024. Holder den prognose stik, vil det be-
tyde, at mange boligejere ma se deres friveerdi falde,
hvilket kan ramme béde lysten og mulighederne for
at foretage storre til- og ombygninger.

Samtidig er handelsaktiviteten pa boligmarkedet pa
vej ned, efter den har veeret ekstraordineer hgj i 2021.
Det har ogsa betydning for bygge- og anleegsbran-
chen, da mange danskere ofte veelger at foretage for-
bedringer i forbindelse med et boligkeb.

Realkreditrenterne er steget kraftigt
Gns. effektiv rente pa nydudstedte obligationer, i %
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Derudover er det veerd at bemeerke, at det populzere
handverkerfradrag er blevet afskaffet fra 1. april.

Mens stigende renter, lavere aktivitet pa boligmarke-
det og afskaffelsen af handveerkerfradraget traekker i
retning af lavere aktivitet pa renoveringsmarkedet, er
det veerd at fremheeve, at mange bygge- og anlaegs-
virksomheder bliver positivt pavirket af et stort fokus
pé gron omstilling og energioptimering.

De tarnhgje energipriser tilskynder nemlig bade hus-
ejere og virksomheder til at installere varmepumper,
efterisolere og foretage andre energiforbedrende til-
tag, der kraever hjelp fra bygge- og anleegsbranchens
virksomheder.

Hgje materialepriser udskyder nybyggeri

Det seneste ar er prisen pa en lang reekke byggemate-
rialer skudt kraftigt i vejret. Eksempelvis er prisen pa
tree steget med 20 procent det seneste ar, mens pri-
sen pa stal ogsa er steget kraftigt, om end prisen er
dykket lidt igen de seneste uger.
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De voldsomme prisstigninger skaber udfordringer for
bygge- og anlaegsvirksomheder, der har indgéet fast-
prisaftaler, ligesom udviklingen har medfart, at pro-
jekter bliver udskudt eller droppet.

Iser i den almene boligsektor bliver mange projekter
sat pa standby, da der her er maksimalpriser for, hvor
meget opfarslen ma koste pr. kvadratmeter.

Materialepriserne er steget kraftigt
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Der er heller ingen tvivl om, at de hgje materialepri-
ser far nogle virksomheder til at udskyde byggeriet af
f.eks. fabrikshaller og kontorejendomme.

Pa samme méade er de haje materialepriser utvivl-
somt ogsé en af rsagerne til, at danskernes lyst til at
bygge nye huse er faldet de seneste maneder, efter at
interessen har veeret ekstraordineer stor under co-
ronapandemien.

Den aftagende interesse for at bygge nye huse kan
blandt andet afleeses i salget af byggegrunde, der
ifelge tal fra Boligsiden er faldet markant de seneste
maneder.

[ april og maj er der sdledes blevet solgt 383 bygge-
grunde, hvilket er 65 procent fzerre, end der blev solgt
iden tilsvarende periode i 2021. Det er et forvarsel om
et lavere aktivitetsniveau hos landets typehusprodu-
center.

Stor mangel pd medarbejdere og materialer

Pa trods af at meget peger pé et lavere aktivitetsni-
veau i bygge- og anleegsbranchen, nér vi kigger ind i
de kommende kvartaler, er mange virksomheder i
branchen fortsat ramt af mangel pa medarbejdere.

Péa tveers af branchen er det 37 procent af virksomhe-

derne, der rapporterer om mangel pé arbejdskraft.
Seerlig stor er udfordringen hos landets
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https://markets.sydbank.dk/PublicationsWebHandler/Default.aspx?ID=0043215-096806
https://www.boligsiden.dk/pressemeddelelser/danskernes-byggelyst-er-faldet-kraftigt/

anleegsentreprengrer, hvor det er hele 50 procent af
virksomhederne, der skriger pa flere medarbejdere.

Den udbredte mangel pd medarbejdere har ogsa sat
sit praeg pd lenningerne i bygge- og anlagsbranchen,
der det seneste ar er steget med 4,4 procent ifglge de
seneste tal fra Dansk Arbejdsgiverforening. Dermed
er lenningsstigningstakten i branchen neesten oppe
pa samme niveau som umiddelbart inden finanskri-
sen i slutningen af 00’erne.

Foruden den store mangel pa medarbejdere er det
fortsat hele 29 procent af virksomhederne i bygge- og
anlegsbranchen, der er ramt af mangel pd materia-
ler.

Stor mangel pa medarbejdere og materialer
% af virksomheder i branchen, der er berert
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Tilbagebetalingen af coronaldn kan presse nogle
virksomheder i branchen

I juni matte 75 bygge- og anleegsvirksomheder dreje
ngglen om, nar vi ser pa konkursudviklingen blandt
aktive virksomheder, der er virksomheder med an-
satte og/eller en million kroner i omsetning,

I de seneste dr har antallet af konkurser blandt aktive
bygge- og anlagsvirksomheder ellers befundet sig pa
et nogenlunde stabilt niveau med omtrent 40 kon-
kurser pr. méaned.

Man skal veere varsom med at fortolke pa konkurstal-
lene pa baggrund af data for en enkelt maned, men
der er ingen tvivl om, at den kraftige stigning i mate-
rialepriserne har fanget nogle virksomheder pa det
forkerte ben. Derfor kan det bestemt ikke udelukkes,
atviide kommende maneder kommer til at se lidt
flere konkurser, end vi har veeret vant de seneste ar.

Her er det ogsa veerd at bemeerke, at bygge- og an-
leegsbranchen er blandt de brancher, der har veeret
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mest flittige til at benytte sig af statslige coronalan.
De l&n skal nu tilbagebetales, og det er utvivlsomt
med til at skabe udfordringer for nogle virksomheder
ibranchen.

Konkurser blandt aktive virksomheder
Konkurser blandt aktive virksomheder i bygge- og anlaeg
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Det er dog veerd at fremhaeve, at bygge- og anlags-
branchen som helhed fremstar mere solid, end tilfzel-
det var umiddelbart op til finanskrisen i slutningen af
0OQ’erne. Det kan blandt andet afleeses i Danmarks
Statistisks regnskabsstatistik, hvor det fremgar, at
bygge- og anlaegsbranchen i 2020 - som er det sene-
ste ar, der er tal for - havde en gennemsnitlig solidi-
tetsgrad pé knap 36 procent. Til sammenligning lad
den gennemsnitlig soliditetsgrad pa 29 procent i
2007. Det er en ret markant fremgang.

Samtidig er det vigtigt at have for gje, at bygge- og an-
leegsbranchen er kendetegnet ved en forholdsvis flek-
sibel omkostningsstruktur, der medfgrer, at virksom-
hederne relativt hurtigt kan tilpasse sig eendringer i
aktivitetsniveauet. Mange bygge- og anlagsvirksom-
heder er derfor godt rustet til at klare lidt modvind.

Branchens soliditetsgrad er steget
Gns. soliditetsgrad (pct.)
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